PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERDA ORDENACION URBANISTICA
Memoria Justificativa

1.- ANTECEDENTES

1.1.- ENCARGO DEL TRABAJO

La redaccion del presente Documento del Plan General de Ordenacion Urbana de
Cerda, ha sido adjudicado al técnico que suscribe, D. Juan Navarro Martinez,
Arquitecto colegiado n® 3.506 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad
Valenciana, con domicilio en la calle Artes Graficas, n® 34 - 172 de Valencia (46010) y
D.N.l. 22.528.063-T, mediante resolucién del Director General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial de fecha 30-7-96 y numero de expediente 96.02..00021/HA.

1.2.- EQUIPO REDACTOR

Debido a la poca entidad del Municipio objeto del presente encargo en cuanto a peso
poblacional, superficie de Término y complejidad del trabajo, se ha considerado
suficiente la formacion de un equipo redactor formado por el técnico que suscribe vy el
arquitecto D. Jorge Catalan Vazquez, ademas del correspondiente equipo de
delineacion, disponiendo, ademas, del posible concurso de un equipo multidisciplinar
para el asesoramiento en casos determinados.

1.3.- CONTENIDO DEL TRABAJO

El presente trabajo de redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana tiene, como
minimo, el contenido establecido por el Pliego de Prescripciones Técnicas adjunto al
contrato.

Por lo tanto, se ajusta a lo dispuesto en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica
de la Comunidad Valenciana (L.R.A.U.), en todos y cada uno de los preceptos que le
conciernen y en la demas legislacion, tanto estatal como autondmica, a la cual aquélla
remite en aspectos concretos de su articulado.

Del mencionado Pliego de Prescripciones Téchicas se desprende el alcance material
del Plan General, en cuanto que se trata de un instrumento de planeamiento que
define la estrategia de utilizacién del territorio y su ordenacion urbanistica estructural,
para términos municipales completos, y la desarrolla detalladamente en el suelo
urbano y en el urbanizable de ejecucion mas inmediata.
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2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
ELABORACION DEL PLAN GENERAL

Las Normas Subsidiarias de Cerda fueron aprobadas definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion celebrada el 29 de noviembre de
1.988. Estas NN.SS. sustituian al Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
aprobado definitivamente en 1.982

En tal sentido, se trata de unas Normas Subsidiarias de ambito municipal de tipo A,
por cuanto tienen una clasificacion del suelo que comprende:

e suelo urbano
e suelo no urbanizable

delimitando y ordenando el primero y estableciendo normas de proteccién para el
segundo.

Estas Normas se redactan teniendo en cuenta lo preceptuado en el Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1.976 y los Reglamentos que la desarrollan y, obviamente, no
estan adaptadas a la posterior Ley Estatal de 1.992, a la Ley 4/92 de la Comunidad
Valenciana sobre Suelo No Urbanizable, ni a la Ley 6/94 Reguladora de la Actividad
Urbanistica en la Comunidad Valenciana.

Ha transcurrido, pues, un periodo de tiempo de mas de siete afos desde la
aprobacion del planeamiento actualmente en vigor, durante el cual se han aprobado
diversos textos legales que afectan directamente a la ordenacion del territorio, los
cuales establecen disposiciones sustancialmente diferentes a las reguladas en la
legislacion en la cual se baso6 la redaccion de las actuales Normas Subsidiarias,
fundamentalmente en lo referente a la clasificacion del suelo y a las formas de
gestion, ademas de haber desaparecido esta figura de planeamiento en la nueva
legislacion.

Por otra parte, en su articulo 35.1., la L.R.A.U. establece que los municipios deberan
contar, en todo momento, con suficiente suelo ordenado pormenorizadamente para
atender las demandas sociales de vivienda y equipamientos publicos de toda indole.
Por tanto, los ayuntamientos tienen la obligacién de promover las revisiones y
modificaciones de planeamiento que sean precisas con ese fin.

Las diferentes bolsas de suelo tanto residencial como industrial existentes,
susceptibles de ser utilizadas como terrenos aptos para su urbanizacion y edificacion,
conllevan una serie de problemas (los cuales se describirdan posteriormente), que
aconsejan una reordenacién de los mismos, al mismo tiempo que comportan la
necesidad de reclasificaciones de suelo para alcanzar los objetivos que se ha
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propuesto la actual Corporacion Municipal, canalizando y orientando la demanda de
suelo urbanizado a unas zonas determinadas, para facilitar, de esta manera, la
implantacion de industrias y servicios con la consiguiente creacion de puestos de
trabajo y la edificacién de viviendas, todo lo cual reporta beneficios para el municipio.

Por otra parte, las actuales Normas Subsidiarias establecen, en su memoria
justificativa, el periodo de vigencia y las condiciones de revisién de las mismas,
enumerando las circunstancias que, al incidir sustancialmente en el planteamiento
inicial de las Normas, precisen la adopcidon de nuevos criterios respecto a la estructura
general y organica del territorio (Red Primaria) o a la clasificacion del suelo.

De ellas, las necesidades de suelo para la implantaciéon de industrias, demanda
motivada por la ejecucion de una obra de infraestructura como es el desdoblamiento
de la carretera CV-40 y su conexién con la autovia Valencia-Almansa, asi como la
pérdida de vigencia de los criterios que motivaron la calificacion del suelo, tanto del
industrial como de parte del residencial, implican alteracién de los criterios que
motivaron algunas de las determinaciones de las actuales Normas Subsidiarias.

Ademas, sin perjuicio de todo lo anterior, las mismas Normas consideran interesante
que cada cuatro afios se efectiue un andlisis del desarrollo de la ejecucion de las
mismas. Estando a punto de cumplirse los ocho afios desde la elaboracion del
planeamiento vigente, este periodo de tiempo se ha cumplido sobradamente.

En consecuencia, parece evidente la necesidad de un documento de planeamiento,
adaptado a la legislacion vigente, que regule debidamente el desarrollo urbano y el
proceso de urbanizacién y edificacion, asi como la gestidon necesaria para llevarla a
cabo. Con la redaccion de este documento se facilitara la concesién de licencias por
parte del Ayuntamiento y sera posible el control efectivo de la urbanizacion y la gestion
por parte del mismo, en aquellas areas en que la legislacion da competencias a los
municipios. Ademas, con la nueva normativa cada propietario tendra explicitados sus
derechos y deberes y conocera las posibilidades de utilizacion y edificacién de sus
terrenos.

Por todo lo expuesto, queda justificada la conveniencia y oportunidad de abordar la
redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana, segun lo previsto en los articulos
17, 18 y 27 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana.
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3.- FUNDAMENTOS LEGALES EN LOS QUE SE BASA LA
REDACCION DEL PLAN GENERAL

La redaccién del presente documento se fundamente en el articulo 35.1. de la Ley
6/94, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad
Valenciana (L.R.A.U.), que establece que lo siguiente:

Corresponde a los Municipios elaborar, modificar o revisar sus respectivos Planes
Generales. EI Conseller competente en Urbanismo requerira a los Municipios sin
planeamiento general para que lo elaboren en plazos determinados y podréa también
requerirles, previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo, para que
revisen o modifiquen el planeamiento en vigor, a fin de adaptarlo a los Planes de
Accion Territorial 0 a circunstancias que justificadamente lo aconsejen. Si no fuera
atendido su requerimiento, la Generalitat podra actuar en sustitucion del Municipio
conforme al articulo 60 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, 7/1985,
de 2 de abiril.

Tanto el texto legal transcrito como las razones argumentadas en el apartado anterior,
amparan la redaccion del presente Plan General, que se pretende tramitar para su
aprobacion por la comision Territorial de Urbanismo, concluyendo, por tanto, que
existe base legal suficiente para su tramitacién y aprobacion.

El tramite a seguir sera el regulado por los articulos 38, 39y 40 de la L.R.A.U.

4.- SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA DEL TERRITORIO

La primera fase en la redaccion del Plan General de Cerda, ha sido la investigacion en
el término municipal de los datos referentes al territorio, la poblacion, el medio urbano
y el planeamiento y sus afecciones para, desde una buena informacion, poder
acometer la tarea con conocimiento de causa.

La Informacion Urbanistica constituye, dentro del Plan, un documento independiente
que se adjunta con el mismo. Esta formado por Memoria y Planos.

4.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

El término de Cerda pertenece a la comarca de La Costera, junto con otros 18
municipios, siendo Xativa la cabecera de comarca. Es uno de los términos mas
pequefios de la misma con una superficie aproximada de 146 Ha. y su territorio se
encuentra dividido en varias pertenencias situadas en los términos colindantes.
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En general, todo el término presenta un topografia alomada, de morfologia variada,
con algunos cerros y sus pendientes son suaves y, salvo excepciones, inferiores al
10%. Puede decirse que casi todos los terrenos, salvo los barrancos, son aptos para
usos residenciales o industriales, con repercusiones de los costes de obra razonables.

En cuanto al comportamiento mecanico del subsuelo, cabe sefalar la existencia de
problemas geomorfolégicos que hacen que las condiciones constructivas sean
desfavorables. Concretamente, el nucleo urbano esta en una zona de materiales
sueltos, de arenas y arcillas sobre margas, medianamente compactadas y morfologia
en pendiente uniforme suave con zonas abarrancadas. Si bien es posible cualquier
tipo de construccién, se deben estudiar detalladamente las caracteristicas del terreno
por si fuera preciso tomar precauciones o aplicar cimentaciones especiales,
dependiendo del tipo de construccién.

El clima es semiarido atenuado, con un bioclima meso-mediterraneo, con procesos de
erosion fisica. Las variaciones de temperatura son moderadas, la humedad es mas
bien baja y el cielo, en general, esta despejado. La precipitacion, escasa en conjunto,
es de tipo torrencial, dando paso a un proceso de erosién elevada.

En general, la vegetacion natural es arbustiva, con ausencia de arbolado y, como
consecuencia de los estudios geoldgicos e hidrologicos, se deduce la importancia del
tratamiento de depuracién de las aguas residuales, ya que constituyen un peligro
potencial de contaminacion del subsuelo.

Finalmente, en lo referente a los valores paisajisticos, arqueoldgicos y agricolas, cabe
decir que en el término de Cerda no hay parques o espacios naturales definidos de
especial interés, aunque seria interesante proteger como tal el espacio natural del
estrecho valle del barranco de Fontanares. No hay ningun yacimiento arqueoldgico y
los cultivos agricolas son tanto de regadio como de secano.

En definitiva, se ha procurado dirigir la ampliacion del nucleo urbano hacia las zonas
con una topografia menos accidentada, para evitar los movimientos de tierras o los
desniveles excesivos y se ha intentado afectar lo menos posible a la zona de huerta o
hacerlo en areas ya influenciadas por el desarrollo urbano.

4.2.- APROVECHAMIENTOS Y USOS

El uso principal del suelo en el término municipal es el agricola, no siendo significativa
la ocupacién de suelo para otros usos.

La actividad ganadera se reduce al pastoreo de ovejas y cabras. Existe una granja
avicola situada a caballo entre los términos de Torrella y Cerda, justo en el limite
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noroeste del suelo urbano de Cerda, aunque mas del 90% de dicha granja esta
ubicada en término de Torrella.

En cuanto al uso del suelo urbano, es practicamente todo residencial, salvo algunos
pequefios almacenes agricolas y un taller de reparacion de vehiculos.

4.3.- JUSTIFICACION DEMOGRAFICA DE LAS DETERMINACIONES

La poblaciéon de Cerda en el ano 1.996 era de 280 habitantes, viviendo la totalidad en
el casco urbano, no existiendo poblacién diseminada en casas rurales.

Segun se desprende de lo expresado en la Fase de Informacién Urbanistica, entre los
afos 1.986 y 1.988 se estabiliza la poblacion y tiene un repunte significativo en los
afios 1.989 y 1.990, quiza debido a las expectativas creadas por la aprobacion de las
Normas Subsidiarias en noviembre de 1.988. Desde entonces la poblacion se
mantiene estabilizada, apreciandose un nuevo incremento en los afios 1.994 y 1.995.

Por otra parte, la evolucion de los efectivos de una poblacion depende de dos
factores: el crecimiento vegetativo (diferencia entre nacimientos y defunciones) y el
saldo migratorio (diferencia entre inmigrantes y emigrantes). Se pueden estudiar
separadamente ambos fendmenos, pero no hay que olvidar que se encuentran
estrechamente unidos, como lo demuestra el hecho de que existe influencia entre el
movimiento migratorio y las tasas de fecundidad.

En el caso de Cerda, la componente migratoria es mucho mas significativa en la
evolucion de la poblacion que el crecimiento vegetativo, siendo también significativo el
hecho de que mas de la mitad de las inmigraciones proceden de pueblos de la misma
comarca y las tres cuartas partes de las mismas de la provincia de Valencia.

La elaboracion del presente Plan General en los términos que se expresa, asi como
sus determinaciones, pretende retener la poblacién existente, al mismo tiempo que
atraer nuevos moradores, basandose en criterios de situacion cerca de la confluencia
de dos importantes autovias, de proximidad a nucleos poblacionales con importante
actividad econdémica y, consecuentemente, con posibilidades reales de oferta de
trabajo y de servicios, asi como en la capacidad del Municipio de generar su propia
actividad econdmica mediante la oferta de suelo industrial, ademas de disponer de
suficiente suelo clasificado para la implantacion de edificios residenciales.

4.4.- JUSTIFICACION SOCIO-ECONOMICA DE LAS DETERMINACIONES

Analizando la piramide de edades, se observa que los tramos mas bajos se sitian
entre los 25 y 34 afios, sobre todo en el grupo de varones, lo cual coincide con el
ultimo periodo de vida de Cerda en el que practicamente no se han creado nuevas
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empresas o actividades, que son normalmente impulsadas por la generacion
comprendida en ese grupo de edad. Es significativo, no obstante, que los picos de la
piramide se dan entre los 10 y 19 afos, mientras que en el tramo inferior de 0 a 4
afos se esta muy por debajo de la media, lo que indica la baja tasa de crecimiento de
la poblacién.

Un aspecto importante a considerar es que una gran parte de la poblacién activa
trabaja fuera de Cerda, con lo que la actividad econdémica no reporta mas beneficios al
municipio que los personales del habitante ocupado.

El analisis por grupos de edad del nivel de estudios de la poblacion de Cerda pone en
evidencia, como era légico suponer, que el nivel de instruccion de la poblacién mas
joven es superior al de la poblacién de mas edad. Mientras que en la poblacion de
mas de 35 anos el nivel de instruccién practicamente no pasa de 1° Grado, casi toda
la poblacién entre 15 y 35 afios tiene estudios de 2° Grado o superiores.

En cuanto a la distribucidon por sectores de la poblacion activa, se constata que el
maximo porcentaje es el dedicado a la industria, si bien se trata, practicamente en su
totalidad, de trabajadores por cuenta ajena que ejercen su actividad fuera del
municipio, siguiendole en importancia la agricultura, en la que se esta muy por encima
de las cifras de la comarca y de la provincia. No obstante, la actividad econémica
fundamental de Cerda se centra en el sector primario, siendo los otros sectores de
escasa relevancia.

De todo lo antedicho, se pueden extraer las siguientes reflexiones:

e La poblacion activa en edad de acceder al primer empleo o de consolidarse en el
mismo, debe buscar en otros municipios la oferta laboral que no existe en el suyo.

o Existe un alto porcentaje de poblacion escolarizada, entre los 5y 19 afos, a los que
hay que facilitarles, dentro de lo posible, una salida profesional dentro del municipio
a medida que vayan incorporandose al mercado laboral, si no queremos que se
vean obligados a emigrar.

o Parece légico aprovechar el potencial humano existente y su 6ptima preparacion en
beneficio del municipio, ademas de en el suyo propio.

Por todo ello, el documento de planeamiento que nos ocupa debe facilitar la
consecucion de estos fines mediante la formulacién de los instrumentos necesarios
que permitan la implantacion de actividades econdmicas, asi como de nuevas
residencias.

5.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO DE CARACTER GENERAL Y
DE DESARROLLO PARCIAL
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En el momento de redactar el presente Plan General, estan en vigor unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, cuya aprobacién definitiva por la Comisién Territorial de
Urbanismo es de fecha 29 de noviembre de 1.988, las cuales clasifican el suelo en
urbano y no urbanizable.

No estaba previsto en las Normas ningun tipo de planeamiento de desarrollo.

Unicamente, se delimitaron tres Unidades de Actuacion para la ejecucion del suelo
urbano de las cuales solo se llegé a desarrollar la mitad de una de ellas. En el
documento de Informacién Urbanistica se describen dichas unidades y en apartados
posteriores de esta memoria se analizan las posibles causas de su ejecucion o no.

6 .- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES

6.1.- DIAGNOSTICO DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS URBANISTICOS

A la vista de la informacion recogida y una vez realizado el andlisis de la misma, se
han detectado una serie de problemas y necesidades que tiene el municipio de Cerda
en cuestiones relativas a la ordenacién urbanistica, la urbanizacion, la edificacion y los
equipamientos que pasamos a enumerar.

6.1.1.- Problemas relativos a la ordenacion urbanistica

1.- La discontinuidad del Término Municipal, formado por numerosas pertenencias de
pequefa superficie enclavadas en otros términos e inconexas entre si, condiciona la
ordenaciéon urbanistica del mismo, por ser el planeamiento establecido en ellos un
factor condicionante en la elaboracion del planeamiento propio, con la consiguiente
imposibilidad de interrelacionar urbanisticamente dichas pertenencias, a no ser por
territorios ajenos al término municipal de Cerda.

2.- Debido a la proximidad al suelo urbano de Cerda del de Torrella y de dos
manzanas del de Canals, se genera una conurbacion de cascos urbanos, por lo que
se debe coordinar la redaccion del planeamiento, especialmente en lo que afecta al
suelo urbano, con el de los términos colindantes.

3.- Actualmente, existe un expediente abierto en la Conselleria de Presidencia, para la
segregacion o permuta de zonas del término municipal de Canals con zonas del
término de Cerda. En concreto, en lo que respecta a Canals, dichas zonas son las dos
manzanas mencionadas en el apartado anterior, ademas del territorio comprendido
entre la autovia Valencia-Almansa, la carretera CV-40, la linea del ferrocarril Valencia-
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La Encina y los limites de los términos de Cerda y Torrella. Esto provoca una cierta
provisionalidad en la ordenacion del término de Cerda limitrofe con la zona afectada
por el expediente mencionado, en concreto el poligono industrial previsto, ya que éste
puede ser ampliado a la misma en caso de que se resuelva en favor de Cerda.

6.1.2.- Problemas relativos a las infraestructuras urbanas y de comunicaciones y
a la urbanizacion

1.- La existencia de una isla de suelo urbano residencial, formada por una sola
parcela, enclavada junto al equipamiento escolar y deportivo, sin conexion viaria con el
resto del suelo urbano, ni conexién con la red de saneamiento, obliga a dichas
conexiones para mantenerlo como suelo urbano (es decir a transformarlo en solar) o a
descalificarlo como tal.

2.- La conexion viaria de los equipamientos escolar y deportivo con la carretera N-340
es deficiente, fundamentalmente, en cuanto a dimensionamiento de la misma, maxime
teniendo en cuenta que dichos equipamientos son mancomunados con los municipios
colindantes.

3.- Falta de accesos adecuados al suelo calificado como industrial en el planeamiento
actual, para poder soportar trafico pesado, con el consiguiente problema de transito
interior. Puede ser una causa importante de la no implantacién de industrias en el
mismo.

4.- La travesia de la carretera N-340 por el centro de la poblacién, puede producir
problemas de seguridad y acusticos para la poblacién, con la consiguiente pérdida del
caracter de calle como medio fisico de interrelacion entre sus habitantes.

5.- La carretera comarcal CV-567 conecta con la nacional N-430 por el centro del
casco urbano, con lo que se generan problemas derivados de la utilizacién de calles
de poca anchura como travesia de carretera.

6.- El discurrir de la Acequia de Ranes por el limite del suelo urbano, en terrenos
propios de la futura expansion del casco urbano, obligara en su momento a tener que
encauzarla bajo espacios publicos o anularla.

7.- Existe una parte del alcantarillado, concretamente el situado en el Cami de Xativa
en el tramo que discurre frente al lavadero, que se encuentra instalado bajo terrenos
de uso privado. Ello puede acarrear problemas en caso de averia, por lo que seria
conveniente reubicarlo bajo espacios publicos.

8.- No existe una depuracion adecuada de los vertidos eliminados a través de la red
de alcantarillado, ya que solo existe una balsa de decantacion. Por tanto, la
implantacién de nuevas industrias puede verse abortada por la falta de una
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depuracién adecuada de los residuos generados por las mismas, ya que cada una de
las potenciales industrias deberia prever la inversion oportuna para la eliminacion de
dichos residuos. La futura construccion de una depuradora para la mancomunidad
puede paliar este problema.

9.- En cuanto a la red basica de servicios urbanos, aunque, en general, parece ser
suficiente y estar en buen estado, no se dispone en ningun caso de los proyectos
correspondientes, por lo que podria suponer un inconveniente en caso de futuras
ampliaciones, al desconocerse las caracteristicas técnicas de las mismas.

6.1.3.- Problemas relativos a la edificacion

1.- Existe una granja avicola ubicada al oeste de la poblacion, a unos 100 m. del
casco urbano. Los olores que emanan de la misma son transportados por los vientos
dominantes hacia el mismo, razon por la cual la Unidad de Ejecucién delimitada en las
proximidades no ha sido desarrollada, debido a la falta de demanda de suelo en dicha
zona como consecuencia directa de este problema, ademas de estar situada frente a
las traseras de una manzana existente.

2.- La plaza central, junto con su zona verde, prevista en el actual planeamiento y que
forma parte de la Unidad de Ejecucion n° 1, tampoco ha sido ejecutada,
probablemente por el poco atractivo que suscita su situacion, rodeada de traseras de
otras manzanas.

3.- La pertenencia a un unico propietario del suelo urbanizado de uso residencial
existente y la falta de este tipo de suelo apto para urbanizar, en condiciones rentables,
influye negativamente en la construccion de nuevas edificaciones.

4.- El estado de la edificacion es bueno en general, apareciendo algunas edificaciones
en estado regular, para las que se debera promover ayudas para la rehabilitacién o
sustitucién, manteniendo las caracteristicas que se consideren importantes.

5.- El grado de conservacion de la trama e imagen de la ciudad, en lo que respecta a
la conservacion de la edificacién, es muy elevado.

6.1.4.- Problemas relativos a los equipamientos y espacios libres

En una poblacion de la entidad de Cerda, no existen unas carencias significativas en
cuanto a las actuales dotaciones de equipamientos y espacios libres. Respecto a los
primeros, una buena parte de las necesidades estan cubiertas por las dotaciones
existentes en Xativa, utilizadas por los vecinos de Cerda dada la proximidad entre
ambas poblaciones vy, otras, estdan mancomunadas con los municipios colindantes. En
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lo que concierne a los espacios libres, los existentes actualmente tienen una calidad
aceptable y cumplen con los estandares establecidos por la legislacion vigente.

No obstante, las previsiones de evolucién de la poblacién previstas en el Plan que se
redacta, va a generar nuevas necesidades en lo referente a dos aspectos, que el Plan
debera prever:

e espacios libres de nueva creacion

e reserva de suelo para ampliacién de la dotacion escolar

6.2.- FINES Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Como consecuencia de los problemas detectados en la fase de informacion
urbanistica, tras el analisis correspondiente y teniendo en cuenta el planteamiento
conceptual con que se elabora el Plan, se definen a continuacion los objetivos
urbanisticos que la redaccién del mismo se propone conseguir.

6.2.1.- Objetivos de caracter basico

1.- Definir una estructura general municipal clasificando su suelo, calificandolo en usos
globales, definiendo sus intensidades de uso y disponiendo adecuadamente sobre el
territorio sus elementos estructurantes tales como los sistemas de comunicaciones,
los espacios libres, los equipamientos comunitarios y las infraestructuras basicas, de
acuerdo con lo prescrito en el articulo 17 de la L.R.A.U.

2.- Intentar favorecer el desarrollo cualitativo del planeamiento y que éste sea
eminentemente realista, capaz de ser llevado a efecto en los plazos en que se
programe.

3.- Conseguir el equilibrio entre las propuestas de planeamiento, de gestion y de
ejecucion y la capacidad de la administracion municipal, de manera que resulten lo
menos gravosas posible para las arcas municipales.

4.- Establecer las medidas necesarias para mejorar el aspecto de la vista sureste y
suroeste de la poblacién, que sera la imagen de Cerda desde la autovia.

6.2.2.- Objetivos de la ordenacién urbanistica

1.- Coordinar la elaboracién de la ordenacion urbanistica conjuntamente con los
municipios colindantes, con el fin de cumplir el espiritu establecido por la L.R.A.U. en
sus articulos 17.6 y 35.2.

2.- Puesta al dia de los limites del suelo urbano, reestudiando el perimetro de acuerdo
con las directrices establecidas en el articulo 9.2. de la L.R.A.U.
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3.- Tratar de establecer filtros o zonas de transicion entre las areas industriales y las
residenciales.

4.- Prever zonas de expansion residencial de baja densidad en los alrededores del
actual casco urbano, con el fin de ampliar la oferta de suelo para urbanizar y
configurar el perimetro de la poblacion con elementos de la red viaria y de la red
primaria o estructural de dotaciones.

5.- Facilitar la actividad industrial con la aportacion de suelo, mediante la creacion de
un poligono industrial en condiciones de ser desarrollado, que sustituya al actual suelo
calificado como tal.

6.- Velar por la calidad del medio ambiente urbano, tratando de conservar aquellos
espacios y edificios que contribuyan a elevarlo, potenciando el patrimonio artistico,
histérico, cultural y arquitectéonico y definiendo los niveles de proteccion
correspondientes.

7- En suelo no urbanizable, se propone la redefinicion de las areas que deban ser
objeto de especial proteccién, con arreglo a la ley 4/92 del Suelo No Urbanizable, en
funcién de que asi lo demanden sus circunstancias intrinsecas naturales o porque asi
lo requieran sus actuales usos.

6.2.3.- Objetivos en materia de urbanizacién y servicios urbanos

1.- Respetar al maximo las alineaciones existentes, manteniendo la estructura vy
trazados actuales, efectuando sélo las operaciones de cirugia urbana imprescindibles,
con el fin de no dejar edificios fuera de ordenacion.

2.- Estudiar el trazado de nuevas calles en las zonas de expansion, basado en la
prolongacion de la trama viaria actual y en la red de caminos existente.

3.- Dotar de accesos adecuados al poligono industrial de nueva creacion,
conectandolo a la carretera CV-40 (futura autovia a Alicante), a través de la rotonda
contigua, ubicada en el término municipal de Canals.

4.- Dimensionar adecuadamente los accesos a los equipamientos escolar y deportivo
situados entre los términos de Cerda y Torrella y conectarlos debidamente con la red
estructural de comunicaciones, ya que se trata de equipamientos mancomunados con
los términos colindantes.

5.- Urbanizar la travesia de la carretera N-430, con una calidad de disefio urbano
adecuado, de acuerdo con la voluntad de recuperacion de este espacio urbano como
calle, una vez desaparecido el trafico intenso de la misma, al canalizarse éste por la
variante que discurre por fuera de la poblacion.
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6.- Establecer unos criterios basicos para obras de urbanizacion, fijando secciones
tipo para la ejecucién de la red viaria de nueva creacion, unificando criterios de
materiales en el alumbrado publico para mejorar asi el mantenimiento, etc.

6.2.4.- Objetivos en materia de infraestructuras urbanas y de comunicaciones

1.- Adaptar y completar debidamente las redes de infraestructura, evitando los
impactos negativos en el medio ambiente.

2.- Establecer una ordenanza para la depuracion de las aguas residuales producidas
por las industrias que se implanten en el poligono industrial, en tanto no entre en
servicio la depuradora de la mancomunidad.

3.- Desviar el actual trazado de la carretera CV-567, a su paso por el casco urbano de
la poblacion, por las afueras del mismo, conectandolo con la carretera N-430 y con la
CV-40 a través del acceso previsto para el poligono industrial de nueva creacion.

4.- Potenciacion de una red de caminos rurales que articule y comunique las diversas
pertenencias en que esta dividido el término, procediendo, incluso en algunos casos, a
su asfaltado y proteccion de las vias pecuarias que cruzan el término municipal.

6.2.5.- Objetivos en materia de edificacion

1.- Mantener el caracter y la identidad urbana de Cerda, estudiando una normativa
adecuada para la sustituciéon de edificios en el casco urbano, independientemente de
que se prevean determinadas zonas de expansion.

2.- Definir una tipologia de edificacién y unas ordenanzas adecuadas a la realidad
urbana de Cerda.

6.2.6.- Objetivos en materia de equipamientos y espacios libres

1.- Satisfacer la demanda de equipamientos, ubicando los que no existan y ampliando
la reserva de suelo para aquéllos que sean insuficientes.

2.- Mantener el actual sistema de equipamientos y servicios mancomunados con los
municipios colindantes, en la linea en que ya se viene actuando.

3.- Completar los espacios libres existentes con nuevas areas que cubran las
necesidades de crecimiento de la poblacién.
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6.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y JUSTIFICACION DEL MODELO
DE TERRITORIO ELEGIDO

Una vez detectados los problemas urbanisticos existentes y fijados los objetivos para
la reordenacion del planeamiento, se describen, a continuacién, las lineas generales
de la ordenacion propuesta.

Para una mejor comprension de la estructura general del municipio, abordaremos la
descripcion basandonos en dos aspectos fundamentales como son la ordenacion
urbanistica propiamente dicha y la red de dotaciones publicas e infraestructuras de
comunicaciones.

6.3.1.- La ordenacion urbanistica del territorio

Como prescribe el articulo 12.B. de la L. R.A.U., el Plan General debe definir la
estrategia de utilizacion del territorio, para la cual se prevé las nuevas zonas de
expansion, basandonos en la prolongacion de la trama viaria actual, lo cual se
describe y justifica en los siguientes términos.

Se conserva la estructura de la trama urbana consolidada, manteniendo sus
alineaciones, ya que la mayoria forma parte del nucleo histérico tradicional, que
debera ser objeto de una ordenanza que no permita la sustitucion indiscriminada de
edificios y exija su conservacion, implantacion, reforma o renovacion, armonizando
con la tipologia histérica, como preceptua el articulo 17.3. de la L.R.A.U.

En el centro del casco urbano, se elimina la plaza central prevista en el planeamiento,

la cual formaba parte de la Unidad de Actuacion n° 1 y que no se llegé a desarrollar, y

se proyecta una calle que conecta el Cami Real de Madrid (travesia de la carretera N-

430) con el carrer San Roc y el Cami de Xativa. Con ello se pretende:

e conectar el centro civico en construccion, situado en la esquina del carrer San Roc,
mejorando el acceso desde cualquier punto de la poblacion

¢ facilitar el desarrollo de la nueva unidad de ejecucién que se delimita, al disminuir
los costes de urbanizacion.

e ceder gratuitamente el suelo dotacional incluido en la misma, asi como la
urbanizacion de la calle, a cargo de la edificabilidad de la unidad.

La manzana de suelo residencial que formaba parte de la Unidad de Actuacion n°® 3,
decae de la condicion de suelo urbano y pasa a clasificarse como suelo no
urbanizable. Las razones que han llevado a ello han sido la falta de desarrollo de la
misma, debido a su ubicacion desfavorable, segun se aclara en el primer parrafo del
apartado 6.1.3. de esta memoria, con la consiguiente utilizacion de otras areas del
borde del suelo urbano mejor situadas y aptas para su urbanizacién y edificacion
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Igualmente, la parcela de suelo urbano situada junto al equipamiento escolar, decae
de esta condicién, por no tener la condicién de solar al faltarle acceso rodado
pavimentado, evacuacion de las aguas residuales a la red de alcantarillado, acceso
peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, y no poder considerarlo como un
sector de suelo urbanizable por aplicacién estricta del articulo 20.2.B. de la L.R.A.U.,
que dispone que el trazado de dichos sectores nunca se determinara con el exclusivo
propésito de ajustarlo a lindes de propiedad.

Se crean tres nuevas zonas de expansion residencial, todas ellas de baja densidad:

e la primera, situada al norte del actual casco urbano, junto al Cami Real de Madrid,
separada del mismo por una franja de zona verde, que sirve de filtro entre la parte
de uso privado y el vial de transito importante, al mismo tiempo que ocupa el
desnivel natural del terreno en ese punto.

¢ la segunda, ubicada al este del actual casco urbano, ocupando, por una parte, una
bolsa de suelo situada junto al limite del término con Torrella y, por otra parte, dos
manzanas calificadas como suelo industrial en el planeamiento que se revisa.

e la tercera, junto al lavadero, cierra la trama urbana por el sur que, junto con la
anterior, configuran la fachada sureste de la poblacion.

Con ello se materializan varios de los objetivos esbozados en la redaccion del

presente documento, al mismo tiempo que se resuelven algunos de los problemas

urbanisticos planteados, como son, entre otros:

e mejorar el aspecto de los bordes de la poblacién, sobre todo de la fachada sureste,
al posibilitar la construccion de nuevas edificaciones que tapen las traseras
existentes actualmente como limite del casco urbano.

e configurar dicho limite con ejes viarios y alineaciones propias de la red de
dotaciones publicas, tal y como dispone el articulo 20.2. de la L.R.A.U.

e aumentar la oferta de suelo para urbanizar, con lo que se posibilita el
abaratamiento del mismo, al no quedar en manos de uno o pocos propietarios.

Se traslada el suelo industrial a un nuevo emplazamiento ubicado al sur del casco

urbano, junto al limite del término con Canals, a partir de un camino rural existente,

que parte del Cami de Xativa y discurre hacia el sudeste. El Poligono asi creado,

comporta una serie de ventajas respecto al emplazamiento anterior que pasamos a

enumerar:

e proximidad a la carretera CV-40, la cual se transformara, en un futuro no muy
lejano, en autovia con el desdoblamiento de la calzada, con lo que se facilita la
apertura de accesos adecuados al mismo a través de la rotonda de enlace, prevista
en el proyecto de desdoblamiento.

¢ posibilidad de ampliacion ocupando terrenos del término de Canals, hasta limitar
con la futura autovia por el suroeste y con la linea del ferrocarril por el sureste,
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terrenos que forman parte de un expediente de modificacion de limites de término,
que ya se expuso en el apartado 6.1.1.
o el vertido de las aguas residuales puede ser canalizado hacia el pozo de registro o
hacia la futura depuradora sin tener que atravesar el casco urbano de la poblacion.
e la proximidad del gasoducto puede facilitar el aporte de energia a las nuevas
industrias que se ubiquen en el poligono.
En definitiva, su ubicacion mas alejada de las zonas residenciales contribuira a
mejorar la calidad de la espacios urbanos, al quedar claramente diferenciados usos
incompatibles como son el residencial y el industrial.

Finalmente, el sector de suelo urbanizable sectorial de uso terciario que se planteaba
en el Documento de Consultas Previas a desarrollar mediante Plan Parcial,
conjuntamente con Torrella, ubicado al noroeste del casco urbano junto a la zona
verde alli situada, decae de tal condicidon en ambos términos, pasando a clasificarse
como Suelo No urbanizable Comun.

La justificacion de esta determinacion se fundamenta en la dificultad de accesos para
el trafico semipesado, que sin duda requeriria esta actividad, asi como en la dificil
integracion en la ordenacién de ambos términos, como muy bien apunta el informe del
Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial emitido a efectos del
Concierto Previo con la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de
conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 de la L.R.A.U.

6.3.2.- La red de dotaciones publicas e infraestructuras de comunicaciones

Aunque las dotaciones actuales de equipamientos y espacios libres estan
suficientemente cubiertas, las previsiones de crecimiento poblacional derivadas del
presente Plan, conllevan la necesidad de destinar suelo para satisfacer las
necesidades futuras de la poblacion.

Estas necesidades de resumen en ampliar la red de espacios publicos y en prever una
reserva de suelo para nuevas dotaciones escolares.

Para ello, se proyectan nuevas zonas verdes, que quedan reflejadas en los planos
correspondientes, distribuidas en el perimetro del nucleo urbano, las cuales se
pretende desarrollar, en su mayor parte, con cargo a la edificabilidad resultante de la
clasificaciéon de nuevas areas como urbanizables. Igualmente, se reservan sendas
porciones de suelo junto a los actuales equipamientos escolar y deportivo, para la
posible ampliacion de ambos.

En cuanto a las infraestructuras de comunicaciones se prevé las siguientes
actuaciones:
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e apertura de un vial de anchura adecuada que comunique directamente los
equipamientos escolar y deportivo con el Cami Real de Madrid, por tratarse de
equipamientos de uso mancomunado con los municipios colindantes y ser dicha via
la comunicacién natural entre ellos.

e Nuevo acceso por el sureste al término de Torrella desde la carretera CV-40,
aprovechando el viario que se crea en el limite con el suelo no urbanizable.

e desvio de la carretera CV-567 a su paso por el casco urbano a través de dicho
viario, con lo que se elimina la travesia por el centro de la poblacion.

7.- CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES

1.- Total Término Municipal ...........cccceeeeeeeeen. 1.536.433,81 m*...153,64 Ha ... 100,00%
2.-Suelo Urbano ..o 60.330,77 m? ....... 6,03 Ha....... 3,92%
lucrativo + Viario...........ccoeveveenn.. 54.287,77 m°.
dotacional........ccoeeeveeeeeeeeeeeeen, 6.043,00 m°.
espacios libres ............... 1.968,12 m°.
equipamientos................ 4.074,88 m-.
3.- Suelo Urbanizable .........ccccoovvvvveiiiiieeeeeeenn 57.306,29 m? ....... 5,73 Ha....... 3,73%
IUCTAtIVO ... 28.687,11 m’.
residencial.................... 17.691,88 m°.
industrial ...................... 10.995,23 m”.
dotacional .........ccooeviviiiiiiiiiiins 28.619,18 m2.
VIArio e, 20.654,14 m2.
espacios libres ............... 7.656,78 m*.
equipamientos................... 308,26 m°.
4 .- Suelo No Urbanizable........c..cooveeveeeeeeennn.. 1.418.796,75m?...141,88 Ha...... 92,35%
de especial proteccion................. 680.357,00 m*.
COMUN .o, 735.463,39 m*.
dotacional........ccoeeeveeecieeeeeeeen. 2.976,36 m°.

8.- COMPUTO DE ESTANDARES

8.1.- PREVISION DEL NUMERO DE HABITANTES
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El numero maximo de habitantes previstos en el Plan General es la suma de los
actualmente existentes mas los que, en un futuro, pueden llegar a ocupar la totalidad
de las viviendas susceptibles de ser edificadas en el suelo clasificado como
urbanizable por el Plan.

La habitantes de derecho de Cerda estan cifrados, actualmente, en 256 habitantes.

El numero de viviendas que el Plan prevé en suelo urbanizable se calcula en funcion
de los parametros establecidos en las normas para que una parcela pueda ser
edificada.

Por tanto, el numero de viviendas previstas en cada una de las unidades de ejecucion
de suelo residencial delimitadas en el Plan sera el siguiente:

U.E. Sup. Total U.E. Sup Edif. U.E. Num. Viv.
m’ de suelo m’ de suelo

1 9.706 4.897 14

2 4.235 1.491 11

3 6.795 3.276 24

4 5.622 2.626 13

5 4.088 1.692 12

6 5.143 3.544 18
Total 35.589 17.526 92

Para el calculo de habitantes que albergaran estas viviendas, se ha tomado el médulo
de hab./viv. que utiliza la Conselleria de Educacion, que es de 3,2 hab./viv., por lo el
numero de habitantes previsto sera de:

92 x 3,2 = 294 habitantes

Hay que tener presente que el numero de viviendas y, por tanto, el numero de
habitantes se ha calculado sobre el numero maximo posible, ya que se ha
considerado la parcela minima como unidad de calculo, circunstancia que es muy
probable que no se dé en la realidad, con lo que el niumero de habitantes sera
sensiblemente menor.

En definitiva, el numero de habitantes previstos por el plan sera de 256 + 294 = 550
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8.2.- RED PRIMARIA

8.2.1.- Espacios libres

La L.R.A.U. establece un su articulo 17.2.A un estandar minimo de dotaciones de
espacios libres de 5.000 m? por cada 1.000 habitantes, salvo para poblaciones de
menos de 5.000 habitantes, en donde se podra minorar esta exigencia.

Por otra parte, en una poblacion del tamafo de Cerda es dificil distinguir qué se puede
considerar como red primaria y qué como red secundaria.

Acogiéndose a la excepcion que permite la Ley para municipios de menos de 5.000
habitantes, se ha seguido el criterio de considerar como espacios libres de la red
primaria aquellos que ya existian antes de la redaccion del presente Plan (como es el
casodel E.L. 1y E.L. 2.1) y sus ampliaciones (como es el caso del E.L. 2.2).

Por tanto, los espacios libres pertenecientes a la red primaria son:

E.L.1 724 m?
E.L 2.1 699 m?
EL.22 546 m?

8.2.2.- Equipamientos

La red primaria de equipamientos esta constituida por aquéllos que son de titularidad
supramunicipal o estan mancomunados con otros municipios.

Segun ello, la relacién de equipamientos es la siguiente:

Religioso (AD) Iglesia 125 m?
Educativo (EC) Centro Escolar 3.463 m?
Deportivo - Recreativo (RD) Polideportivo 1.521 m?

8.3.- RED SECUNDARIA

8.3.1.- Espacios libres
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Con la salvedad expuesta en el segundo parrafo del punto 8.2.1, se relaciona a
continuacion los espacios libres adscritos a la red secundaria, que son los de nueva
creacion y estan incluidos en unidades de ejecucion.

E.L. 1.1 957 m®
EL 12 273 m?
E.L. 2.1 413 m?
E.L .22 301 m®
EL.3 1196 m?
EL 4 1196 m?
EL.5 1110 m?
E.L.7.1 866 m”
EL.7.2 668 m’
EL 7.3 693 m”

8.3.2.- Equipamientos

La red secundaria de equipamientos esta constituida por aquéllos que son de
titularidad municipal.

Segun ello, la relacién de equipamientos es la siguiente:

Administrativo (AD) Ayuntamiento 215 m?
Juzgado de Paz

Cultural (EC) Centro Cultural 282 m®

Centro Civico 287 m®

Servicio Urbano (ID) Cementerio 400 m®

Asistencial (TD)

Hogar del Jubilado

en el ayuntamiento
en el centro civico

Otros (ID)

Lavadero publico

54 m?

Aparcamiento publico

114 m?

AYUNTAMIENTO DE CERDA

20



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERDA ORDENACION URBANISTICA
Memoria Justificativa

9.- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

El Suelo Urbano y Urbanizable Pormenorizado se divide en zonas de ordenacion
urbanistica, asignando a cada una de ellas una normativa de edificacion, parcelacién y
usos diferenciada.

Se distinguen las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

1.- Nucleo Primitivo .............evvveviiiinnnnes (NP)
2.- Vivienda Unifamiliar en Hilera......... (UH)
3.- Vivienda Unifamiliar Aislada............ (UA)
4.- Industrial...........coovviiiiiiiii, (IND)

Las tres primeras son de uso caracteristico residencial y la ultima industrial.

10.- ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

En cuanto a la ordenacion del suelo no urbanizable, se esta a lo dispuesto en la Ley
4/1992, de 5 de junio de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No urbanizable y en la
Ley 2/1997, de 13 de junio de la Generalitat Valenciana, sobre Modificacion de la Ley
4/1992.

En su articulo primero, dicha ley establece los criterios a seguir para la clasificacion de
terrenos como suelo no urbanizable, asi como la diferenciacion de los mismos en dos
categorias, de especial proteccién y comun.

Se han clasificado, pues, como de especial proteccién los siguientes:

¢ la mayor parte de la Pertenencia de Fontanares, concretamente, todos los terrenos
situados al oeste de una antigua cantera existente, por tratarse de una zona
forestal que reune valores para la conservacion de la naturaleza y el medio
ambiente.

¢ el cauce del Rio Canoles a su paso por la Pertenencia del Molino de Guerrilla, por
tratarse de un dominio publico hidraulico, regulandose conforme a su legislacién
especifica en cuanto a areas de proteccion, entre otras determinaciones.

¢ los terrenos atravesados por las Vias Pecuarias, por poseer valores propios de la
conservacion del Patrimonio Histérico.

El resto del suelo no urbanizable se clasifica como comun, el cual es de uso agricola
en su mayor parte y estd en armonia con el suelo de idénticas caracteristicas de los
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municipios colindantes en cuanto a la clasificacion adoptada en sus respectivos
planeamientos.

11.- TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO
MUNICIPAL

La Red Primaria de Dotaciones Publicas esta constituida, entre otras, por las redes de
comunicaciones, infraestructuras y servicios de titularidad supramunicipal.

Existe una legislacion especifica para cada una de ellas que enumeramos a
continuacion.

11.1.- CARRETERAS

La legislacion estatal esta constituida por la Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de
julio — B.O.E. de 30 de julio) y el Reglamento General de Carreteras (Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre — B.O.E. de 23 de septiembre).

Los principales parametros a tener en cuenta son:

Domino publico | Servidumbre Afeccion Linea de
edificacion
Autopistas
Autovias 8 m. 25m. 100 m. 50 m.
Vias rapidas
Resto de las 3 m. 8 m. 50 m. 25 m.
carreteras

Los articulos 21, 22 y 23 de la Ley 25/1988 definen, respectivamente, las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccién y el articulo 25 establece las construcciones
autorizadas hasta la linea de edificacion.

La legislacion autondmica se contiene en la Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (Ley 6/1991, de 27 de marzo — D.O.G.V. de 5 de abril).

Los principales parametros a tener en cuenta son:

Zona de reserva

Dominio publico Proteccion
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Autopista 8 m. 50 m.
Autovia 5m. 50 m.
Via rapida y Red basica 5m. 25 m.
Resto de carreteras 3m. 18 m.

Los articulos 32, 33 y 35 de la Ley 6/1991 definen, respectivamente, las zonas de
dominio publico, proteccion y reserva.

De las carreteras que atraviesan el término de Cerda, es de titularidad estatal la
autovia Valencia-Almansa y son de titularidad autonémica las carreteras CV-40 (futura
autovia) y CV-567.

11.2.- FERROCARRILES

La legislacion estatal se contiene en la Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres (Ley 16/1987, de 30 de julio — B.O.E. de 31 de julio) y el Reglamento de la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (Real Decreto 1211/1990, de 28 de
septiembre — B.O.E. de 8 de octubre).

Los principales parametros a tener en cuenta son:

Dominio publico Servidumbre Afeccion
Suelo urbanizable y 8 m. 20 m. 50 m.
No Urbanizable
Suelo Urbano 5m. 8 m. 25 m.

El articulo 290.3. del Reglamento establece que los cerramientos que pretendan
realizar los propietarios en las zonas de servidumbre y afeccion, precisaran de la
autorizacién de la empresa titular de la linea, que determinara el tipo de cerramiento a
realizar.

Los articulos 280.1, 281.1 y 281.2 del Reglamento definen, respectivamente, las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion.

11.3.- CAUCES PUBLICOS

La regulacion se compone de la Ley de Aguas (Ley 29/1985, de 2 de agosto — B.O.E.
de 8 de agosto), el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto
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849/1986, de 11 de abril — B.O.E. de 30 de abril) y la Ley de ordenacion del Territorio
de la Comunidad valenciana (Ley 6/1989, de 7 de julio — D.O.G.V. de 13 de julio).

Los principales parametros a tener en cuenta son:

Zona de servidumbre Zona de policia

Margenes 5m. 100 m.

11.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

Es de aplicacion la Ley del Sector Eléctrico (Ley 54/1997, de 27 de noviembre —
B.O.E. de 28 de noviembre).

En el articulo 56 se define la “servidumbre de paso de energia eléctrica”, la cual puede
ser de dos tipos:

e servidumbre de paso aéreo.

e Servidumbre de paso subterraneo.

11.5.- RED DE GASODUCTOS

La legislacion estatal se contiene en la Ley de Disposiciones Basicas en materia de
Combustibles Gaseosos (Ley 10/1987, de 15 de junio) y el Reglamento General del
Servicio Publico de Gases Combustibles (Decreto 2913/1973, de 28 de octubre).

Existe una resolucién de 10 de mayo de 1994 de la Direccion General de Industria y
Energia por la que se autorizan las instalaciones de las redes de distribucion de gas
natural para usos industriales correspondientes a las salidas VS-1 y VS-3 (que es la
que atraviesa el término de Cerda) de la provincia de Valencia, estableciendo las
siguientes servidumbres:

e servidumbre permanente de paso.................... 2 m. de ancho sobre la instalacion.

e servidumbre deobras..........ccccceeiiiiiiiii e, 5 m. desde el eje a ambos lados.

11.6.- VIAS PECUARIAS

Es de aplicacion la Ley de Vias Pecuarias (Ley 3/1995, de 23 de marzo — B.O.E. de 24
de marzo) y la Ley de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana
(Ley 11/1994, de 27 de diciembre — G.0.G.V. de 9 de enero de 1995).

En el articulo 1 se define lo que se entiende por via pecuaria y en el articulo 4 se
clasifican en las siguientes:
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Ancho maximo

Cafadas 75 m.
Cordeles 37,5 m.
Veredas 20 m.

11.7.- OTRAS NORMAS SECTORIALES
De entre todas las existentes cabe destacar las siguientes:

e Ley 2/1992 de 26 de marzo de saneamiento de las aguas residuales de la
Comunidad Valenciana (D.O.G.V., de 8 de abril).

e Decreto 7/1994, de 11 de enero por el que se aprueba definitivamente el Plan
Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad Valenciana (D.O.G.V. de
20 de enero).

12.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO

12.1.- EN SUELO URBANO

La delimitacién de areas de reparto se efectua por aplicacién directa del articulo 63.2.
dela L.R.A.U.

Por lo tanto, constituiran area de reparto:
e (Cada solar

e Cada parcela, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la condicion
de solar.

e Todo el suelo dotacional publico todavia no obtenido.

El aprovechamiento tipo se calcula segun el procedimiento establecido en el articulo
64.2 de la L.R.A.U.

12.2.- EN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable, el Plan delimita siete unidades de ejecucion para el desarrollo
del mismo, segun establece el articulo 33.3 de la L.R.A.U. Cada una de estas
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unidades de ejecucion constituye su propia area de reparto, en concordancia con lo
dispuesto por el articulo 62.2 de la L..R.A.U.

El célculo del aprovechamiento tipo se efectua, igualmente, segun el procedimiento
establecido en el articulo 64.2 de la L.R.AU. En las fichas de gestion estan
cuantificados los aprovechamientos tipo para cada una de las areas de reparto
delimitadas en el Plan.

13.- RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

Tal como queda reflejado en los planos correspondientes, constituyen la Red Primaria
todas aquellas reservas de suelo dotacional publico mas importantes que por su
ubicacién, dimension o funcién, conforman una red unitaria que se puede establecer
en el territorio antes de configurar la red parcelaria para usos privados. Esta Red
Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas forma la estructura del territorio sobre la
cual se construira la red secundaria.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la L.R.A.U., en lo que respecta al
municipio de Cerda, esta Red Primaria la constituyen los siguientes sistemas:

e las zonas verdes y espacios libres necesarios para atender las necesidades
sociales de la poblacion.

e las redes de comunicaciones, infraestructuras y servicios de titularidad
supramunicipal.

¢ los equipamientos de titularidad supramunicipal o0 mancomunados.

e la red viaria municipal que comunica las dotaciones expresadas en los puntos
anteriores.

13.1.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Para esta dotacion, siguiendo la excepcion permitida en el articulo 17.2.A. de la
L.R.A.U. para municipios de menos de 5.000 habitantes, se ha reservado la superficie
necesaria para atender las necesidades sociales de la poblacion. No obstante, dada
las dimensiones del municipio, las zonas verdes de la red secundaria, previstas en el
suelo urbanizable pormenorizado y a desarrollar mediante Actuaciones Integradas, no
se distinguiran realmente de las de la Red Primaria, ya que todas ellas pueden ser de
uso y disfrute de toda la poblacién y, por tanto, cuando se ejecuten en el futuro los
Programas para el desarrollo de dicho suelo urbanizable pormenorizado y, en
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consecuencia, se produzca el aumento de poblacion, se ampliara la reserva de zonas
verdes, rebasando con creces el estandar de la Ley.

En cualquier caso, las zonas verdes de la red primaria, sin tener en cuenta las
previstas en el suelo urbanizable pormenorizado, son las siguientes:

E LT oot 724 m?
EL-2.1 oo 699 m*
EL-2.2. oo 546 m*
TOTAL .oeeerereteeeeeee e seseseseess s ssssssssaens 1.969 m?

Por ultimo, cabe decir que se ha considerado que aquellos espacios libres en los que
no se pueda inscribir un circulo de 12 m. de diametro y cuya superficie sea menor de
250 m?., no computaran como zonas verdes, pasando a ser elementos de la red viaria
y asi se debera considerar en el caso de futuras modificaciones del planeamiento.

13.2.- REDES DE INFRAESTRUCTURAS: COMUNICACIONES Y SERVICIOS

Quedan reflejadas en los planos correspondientes. Son las siguientes:

13.2.1.- Red viaria interurbana de titularidad supramunicipal
En el término municipal de Cerda existen las siguientes::

e Autovia Valencia-Almansa, que ha sustituido a la carretera nacional N-430 a su
paso por el casco urbano.

e Carretera CV-40, antes denominada C-3316, que arranca de la autovia citada y
llega hasta Alcoy. Esta proyectado su desdoblamiento como autovia, denominada
Canals-Agullent.

o Carretera CV-567, antes denominada C-322, de Ayora a Gandia por Xativa,
conocida popularmente como Cami de Xativa. A su paso por el casco urbano, se
propone que la travesia se efectue por los viales que, de nueva construccion, seran
una realidad cuando se desarrollen las dos zonas de suelo urbanizable previsto en
el Plan, de uso residencial e industrial, situadas al sur del actual suelo urbano, de
manera que se elimine el paso por el interior de la poblacion de los vehiculos que
no tengan por destino Cerda, conectando, por tanto, esta carretera con la N-430 y
la CV-40 a través de la rotonda de conexion proyectada en el desdoblamiento de
esta ultima y situada al sudoeste de la poblacion.
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13.2.2.- Red de ferrocarril

Parte del limite del término municipal, concretamente el borde sur de la pertenencia
donde se encuentra ubicado el casco urbano, discurre sobre la linea del ferrocarril
Valencia-La Encina.

Se trata de un corto trayecto de unos 60 m. de longitud que no puede considerarse
como una afeccién excesivamente determinante en el momento de elaborar el
planeamiento, aunque si debe tenerse en cuenta a los efectos de reserva de las zonas
de dominio publico, servidumbre y afeccion, establecidas por la Ley 16/1987 de 30 de
julio de Ordenacion de los Transportes Terrestres y su Reglamento R.D. 1211/1990 de
28 de septiembre.

13.2.3.- Vias pecuarias

Por el término municipal de Cerda cruzan tres Vias Pecuarias, cuya clasificacion y
caracteristicas, segun Orden del Ministerio de Agricultura, son las siguientes:

Denominacioén Anchura leqgal Anchura Necesaria
1.-Cordelde Castilla..........ccoeovveuevenenennn.. 37,50 M. oo 12,00 m.
2.-Veredade Ayora ..........ccoeveeeeiiiaannennnn. 20,00 M. i 12,00 m.

3.- Colada de Ahahuir.........ccooeoeveoieiiiien. 6,00 M. oo 6,00 m.

Las dos primeras atraviesan la Pertenencia de Fontanares por su parte oeste y este,
respectivamente; la primera en sentido noroeste-sudeste y la segunda en sentido
norte-sur. La tercera, atraviesa el nucleo urbano y varias pertenencias del término, en
sentido este-oeste.

Todo ello queda reflejado en los planos correspondientes.

13.2.4.- Cauces Publicos

En los planos correspondientes se encuentran grafiados los cauces publicos que
atraviesan el término municipal. En concreto, se trata del Rio Cafoles que atraviesa la
Pertenencia de Molino de Guerrilla.

Las zonas de proteccién seran las establecidas en la legislacidon correspondiente y en
el presente Plan.

13.2.5.- Red de abastecimiento de agua potable

Es un servicio gestionado en régimen de mancomunidad por cinco municipios: Cerda,
Torrella, Llanera de Ranes, Vallés y la Granja de la Costera, que constituyen la
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Mancomunidad de Aguas Potables de la Costera. El Agua se toma de pozos y la
administracion se lleva por turno rotatorio.

Existe un Proyecto de Abastecimiento de Agua alternativo que, en un futuro,
gestionara la empresa EGEVASA. Este, debera prever las necesidades de agua para
el horizonte de poblacién previsto en el presente Plan.

13.2.6.- Depuracion de aguas

Actualmente, existe un emisario que recoge las aguas residuales generadas en la
poblacion y las conduce hacia una balsa de decantacién situada a unos 400 m. al sur
del casco urbano, dentro del término municipal. No obstante, esta en estudio la
construccion de una depuradora de ambito comarcal que recogera las aguas
residuales de los municipios de la mancomunidad. Igualmente, debera prever las
necesidades presentes y futuras de la poblacion.

13.2.7.- Red de energia eléctrica

El suministro se realiza mediante una linea aérea de media tensién (20 kv.)
procedente de la subestacion de Alcudia de Crespins y corre a cargo de la compafiia
Iberdorla.

Existen dos transformadores aéreos situados al sur del casco urbano que suministran
corriente de baja tensién al nucleo urbano y al equipamiento deportivo y escolar,
respectivamente, mediante conducciones también aéreas. El desarrollo del suelo
urbanizable obligara a cambiar de lugar dichos transformadores y prever su posible
aumento de potencia para atender las necesidades futuras de poblacion..

Ademas de la linea citada, también forman parte de red primaria las siguientes lineas
de alta tensidon que atraviesan el término municipal, tal y como se refleja en el plano
correspondiente:

e una de 66 kv. situada a unos 200 m. al sur del casco urbano, procedente de la
estacién transformadora de Xativa.

e otra de 132 kv. que atraviesa el extremo oeste de la Pertenencia de Fontanares en
direccion noroeste-sureste.

e y otra de 400 kv. que atraviesa la parte central de dicha pertenencia en direccion
nordeste-sudoeste.

13.2.8.- Otras infraestructuras de servicios
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Teléfonos: corre a cargo de la Compania Telefénica Nacional de Espafia.

Gas: por el sur del casco urbano cruza el gasoducto de la Compania Enagas y se
prevé que en un futuro haya suministro de gas.

Vertidos inocuos: en el término municipal de Alcudia de Crespins existe un vertedero
de residuos inocuos mancomunado con los municipios de Cerda y Torrella.

13.3.- EQUIPAMIENTOS

En una poblacién de la dimension de Cerda no existen carencias significativas en
cuanto a la dotacién de equipamientos, maxime teniendo en cuenta que una buena
parte de ellos estan cubiertos por los existentes en Xativa, capital de comarca y muy
préxima a Cerda.

No parece logico, por otra parte, prever reservas de suelo para equipamientos en una
poblacion que, actualmente, no llega a los 300 habitantes y, que en el caso mas
optimista, no superara en el horizonte temporal del Plan los 550 habitantes.

No obstante, existen una serie de equipamientos mancomunados con los municipios
colindantes, como son el escolar y el deportivo, por lo que en estos casos si que se
prevé una reserva de suelo para su posible ampliacion.

Se indica, a continuacion, la relacion de equipamientos de la red primaria previstos en
el Plan:

¢ Religioso (AD)........ceevvveerrrnnnnnn. Iglesia ....cccooeviiiiiiiee e, 125 m°.
e Docente (EC)......coovvirivveeennnn. Centro escolar.........ccccceeeiiiiiiiiiiiiieeeeee 3.463 m”.
e Deportivo, recreativo (RD)........ Polideportivo .......cccoooeeviieiiiiiceiiee, 1.521 m°.

(-] PR 5.109 m’

13.4.- RED VIARIA MUNICIPAL

El articulo 17.2.C. de la L.R.A.U. sefala que son elementos integrantes de la Red
Primaria, entre otros, las plazas o escenarios urbanos que sirvan de pauta o hito de
referencia para el desarrollo coherente del planeamiento parcial.

De la misma manera, el articulo 172.E. de la misma ley determina que las vias
publicas e infraestructuras que presten servicio y comunicacién reciproca a las
dotaciones publicas, como equipamientos y espacios libres, integrando una red
unitaria, también han de formar parte de la Red Primaria.

Por tanto, cumpliendo con los preceptos enunciados, también integran la Red
Primaria, por cumplir una funciéon estructurante, los siguientes elementos del suelo
urbano:
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¢ Cami Real de Madrid

o Cami de Xativa

e Carrer de San Roc

e Camide Torrella

e El acceso desde el Cami Real de Madrid al centro escolar y el polideportivo.

Ademas, existen unos caminos que enlazan el casco urbano con el cementerio,
situado en la Pertenencia de Milans y con la pedania de Torre-Cerda, que son,
respectivamente:

e El Cami de los Yesares junto con el del Cementerio

e EI Cami de Torre-Cerda

Toda la Red Primaria queda reflejada en los planos correspondientes.

14.- ADECUACION A LOS PLANES DE ACCION TERRITORIAL Y AL
PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

No existe ningun Plan de Accién Territorial ni planeamiento de rango superior que
pueda ser vinculante para la elaboracién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Cerda. Unicamente, habra que contemplar lo que disponga la legislaciéon sectorial
correspondiente en cada caso.

En cuanto a los municipios colindantes, Cerda limita al norte con Torrella y al sur con
Canals, ademas de algunos enclaves de otros municipios situados al oeste del casco
urbano.

La mayor parte del territorio de estos términos municipales colindantes esté clasificado
como Suelo No Urbanizable y con usos similares a los de Cerda, por lo que es
perfectamente compatible con el planeamiento que se propone en el presente Plan.

No obstante, debido a la proximidad del casco urbano de Torrella y de dos manzanas
de Canals, de tal manera que no existe suelo no urbanizable entre ellos, se genera
una conurbacion de municipios que es preciso estudiar mas detalladamente.

14.1.- ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE TORRELLA

Este municipio esta llevando a cabo la redaccién de su Plan General, por lo que se
estd elaborando coordinadamente la ordenacion urbanistica de ambos términos
municipales y la consideracion conjunta de sectores comunes de planeamiento,
siguiendo el espiritu del articulo 35.2. de la L.R.A.U.

Llegados a este punto, cabe sefalar la correspondencia existente entre la red viaria de
ambos municipios, trazando nuevas calles y creando nuevas dotaciones, nuevos
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espacios libres y nuevas manzanas de uso lucrativo con independencia del limite de
término entre ambos, basandose en la mas idénea conformacién de la ordenacion
urbanistica y no en la mera conveniencia de ajustar sus determinaciones a
condiciones prediales o administrativas preexistentes y ajenas al bienestar futuro de la
poblacion, como reza el articulo 20.2.B. de la L.R.A.U.

Esta ordenaciéon coordinada se materializa, fundamentalmente, en una zona situada al
nordeste del casco urbano, compuesta por una parte de suelo urbanizable
pormenorizado, de uso residencial, y por las dotaciones escolar y deportiva, éstas
mancomunadas entre ambos municipios, ademas del viario de acceso a estos
equipamientos.

En el Documento de Consultas Previas existia otra zona formada por un sector de
suelo urbanizable sectorial de uso terciario y situada al noroeste del casco urbano, la
cual se ha desestimado por tratarse de un sector de dudoso desarrollo y, como se
expresa en el informe del Director General de Urbanismo y Ordenacion territorial en
relacion a dicho documento, seria de dificil integracion en la ordenacion de ambos
términos.

14.2.- ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE CANALS

En cuanto al caso de Canals, existen dos condicionantes que determinan la redaccion
del Plan General de Cerda.

El primero de ellos consiste en la existencia de dos manzanas de uso residencial
contiguas al casco urbano de Cerda (que de hecho conforman la fachada sudoeste
del Cami de Xativa y de la Placa del Llaurador, calles ambas de Cerda), las cuales,
aun perteneciendo al término municipal de Canals, no estan contempladas en el
planeamiento de dicho municipio, al no coincidir el limite de término establecido en él
con el real, y si que lo estan en las actuales Normas Subsidiarias de Cerda, estando,
por tanto, clasificado dichos terrenos como suelo no urbanizable en el Plan General de
Canals.

Por otra parte, en los planos del Centro de Gestion Catastral y Cooperacién Tributaria
del Ministerio de Economia y Hacienda, figuran como pertenecientes al término de
Cerda, ademas de ser facilitados todos los servicios urbanisticos por este municipio.

El segundo condicionante esta relacionado con el problema que genera el primero y
se trata de un expediente que actualmente esta abierto en la Conselleria de
Presidencia para la segregacion o permuta de zonas del término municipal de Canals
con zonas del término de Cerda. Estas zonas, ademas de las dos manzanas
mencionadas, incluyen el territorio comprendido entre la autovia Valencia-Almansa, la
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carretera CV-40, la linea del ferrocarril Valencia-La Encina y los limites de los términos
de Cerda y Torrella.

Todo esto condiciona la redaccion del Plan de Cerda en la zona limitrofe con Canals,
ya que, por una parte, aunque el articulo 17.6. de la L.R.A.U. refleja que el Plan debe
establecer la ordenacion de los terrenos mas préximos que circunden el término
municipal, en conversaciones previas mantenidas con el Ayuntamiento de Canals,
dejaron bien claro que en ningun momento estaban dispuestos a que se ordenara
parte se su término municipal y, por otra parte, en cuanto al sector de suelo industrial
previsto, se pretendia extenderlo hasta los limites con la carretera CV-40 y la linea del
ferrocarril, siguiendo el espiritu de los articulos 20.2. y 35.2. de la L.R.A.U., idea que
se propuso al Ayuntamiento de Canals, sin haber obtenido respuesta ni a favor ni en
contra hasta la fecha.

En consecuencia, en la redaccion del Plan de Cerda se adoptan, Unicamente, dos
determinaciones firmes en relacién con estos terrenos:

e considerar las dos manzanas afectadas a los efectos del calculo de estandares y
del célculo de los servicios urbanisticos.

o Establecer el acceso al sector de suelo industrial previsto dentro del término de
Cerda a través del término de Canals, para poder dar salida al trafico pesado a la
carretera CV-40 sin tener que pasar por dentro del casco urbano.

15.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

De acuerdo con lo previsto en los articulos 12.F. y 25 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, se elabora, junto con el Plan General de Ordenacion Urbana, el
presente Catalogo de los elementos de interés existentes en el Término Municipal.

Para establecer el listado de edificios catalogados, asi como los grados o niveles de
proteccion y el alcance de los mismos, no solo se ha partido del catalogo de edificios
protegidos en las Normas Subsidiarias de Cerda de 1.988, sino que se ha analizado la
totalidad del patrimonio edificado dentro del ambito de estudio.

Se han considerado las circunstancias actuales, la revision, por observacion externa,
del actual estado de conservacion y una nueva valoracion del grado y nivel de
proteccion, en funcién de la propuesta de imagen urbana del proyecto, para cada caso
especifico y para el conjunto en general.

Los criterios de seleccién que se han utilizado para la determinacion de los edificios a
catalogar en el ambito del presente Plan General, estan basados fundamentalmente
en:
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e Razones de tipo cultural. Proteger el patrimonio cultural de una comunidad urbana
consideramos que es entender su propia historia y sus raices.

e Razones de tipo urbanistico. La proteccion de la tipologia edilicia y la estructura de
su agrupacion, permite mantener la coherencia del paisaje urbano de la ciudad, asi
como su propia identidad.

Por otra parte, junto a estos criterios, se ha tenido en cuenta la valoracion del estado
de conservacion y la adaptabilidad del tipo a las necesidades de consumo y la
demanda del habitat en la situacion actual.

En la seleccién se han obviado aquellos elementos que no se ajustaban a estos
planteamientos, siempre y cuando el elemento no tuviera una relevancia fuera de lo
comun. Se han incluido aquellos otros que tuvieran interés desde el punto de vista
tipolégico y del mantenimiento de la trama urbana.

Por otra parte, los elementos protegidos se pueden clasificar en dos grandes grupos:

o Edificios, o partes de los mismos, que se pretende conservar razones culturales,
artisticas o historicas.

¢ Conjuntos urbanos, que integran un ambiente caracteristico y tradicional.

Los resultados de la seleccion de los elementos catalogados pretende incidir sobre la
conservacion de dichos elementos y en la justificacion de las ordenanzas de la
edificaciéon que posibiliten, en un futuro, la renovacion del area a conservar,
potenciando el mantenimiento del caracter e identificacién propios del nucleo.

El contenido de los distintos niveles de protecciéon esta establecido en las ordenanzas
del presente Catalogo. En las fichas se especifica detalladamente aquellas partes
directamente afectadas por la proteccion, sefialando los elementos impropios. Se
obvia del caracter de proteccién todo aquello que no forma parte de la estructura
original del elemento a proteger.

Finalmente, a los efectos de lo establecido en el articulo 46 de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, de la Generalitat Valenciana sobre Patrimonio Cultural Valenciano, ninguno de
los bienes catalogados en el presente P.G.O.U. merece ser calificado como Bien de
Relevancia Local, ya que se trata de edificios o elementos que por su composicion y
fecha de construccion, no tienen una significacion propia como bienes de caracter
historico, artistico o arquitecténico.
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Valencia, septiembre de 2.000
El equipo redactor

Fdo.: Jorge Catalan Vazquez Fdo.: Juan Navarro Martinez
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